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OPIS DO INWENTARYZACJI INSTALACJI WOD-KAN (WODA ZW/CWU | KANALIZACIA
SANITARNA)

Budynek A, Pomorska Medyczna Szkota Policealna w Gdansku, al. Gen. J. Hallera 17, 80-401
Gdansk; dz. nr 1244, 1245, 1246, 142/2, obreb 044.

1) Zakres opracowania

Celem jest sporzadzenie opisu stanu istniejgcych instalacji wody zimnej oraz kanalizacji
sanitarnej w budynku istniejgcym, ktéry podlegat juz kolejno modernizacji
(termomodernizacja oraz wymiana wentylacji) — jako podstawa do dalszych prac
remontowych tych instalacji. Budynek korzysta z istniejgcego przytagcza wodociggowego;
wodomierz gtéwny pozostaje bez zmian, a odprowadzenie Sciekdéw do sieci sanitarnej
prowadzone jest bez zmian. Zrédtem ciepta jest wezet c.o. zlokalizowany w pomieszczeniu w
piwnicy.

2) Podstawa opracowania

e wizji lokalnej obiektu, przeprowadzonej w celu identyfikacji istniejgcych instalacji
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz sposobu ich prowadzenia,

e dokumentacji fotograficznej wykonanej podczas ogledzin, stuzacej do
uszczegdtowienia przebiegu przewodéw i lokalizacji armatury,

e dostepnej dokumentacji archiwalnej obiektu (projekty budowlane i powykonawcze,
schematy instalacji), wykorzystanej do weryfikacji i uzupetnienia stanu faktycznego.

3) Opis inwetaryzacyjny instalacji i stanu technicznego
PIWNICA

Pomieszczenia piwniczne petnig funkcje zaplecza technicznego budynku — zlokalizowano tu
m.in. piony i poziomy kanalizacji, przytacze wody z wodomierzem gtéwnym, elementy
instalacji c.o. (grupa pompowo—mieszajgca, naczynie przeponowe, magistrale stalowe), a
takze podtgczenia do foteli dentystycznych umieszczonych na kondygnacji powyze;j.
Przestrzenie s3 w znacznej czesci zagracone, wykorzystywane jako magazyn, co utrudnia
dostep do instalacji.

Sciany piwnic wykonane z cegly, tynkowane, z licznymi ubytkami tynku, spekaniami i
zawilgoceniem przy posadzce. Widoczne sg miejscowe odkucia pod prowadzenie rur oraz
niestarannie zamurowane przebicia w $cianach i stropach. Stropy i skosy pomalowane farbg
olejng lub emulsyjng, miejscami odparzong i zabrudzona.

Instalacje wodociggowe i c.0. prowadzone sg gtéwnie w postaci odkrytych rur stalowych i
stalowych w systemie zaciskowym, czesSciowo w otulinie z folig aluminiowg, miejscami
uszkodzong. Widoczne sg stare odcinki rur stalowych ze sladami korozji oraz prowizoryczne
potgczenia i mocowania. W pomieszczeniu wezta cieplnego/zasilania c.0. zamontowano



grupe pompowa z armaturg oraz naczynie przeponowe, jednak cato$¢ wymaga
uporzadkowania tras, wymiany zuzytych elementéw i odtworzenia izolacji cieplnej.

Piony kanalizacji sanitarnej wykonano z rur PVC/PP oraz fragmentéw starej kanalizacji
zeliwnej z armaturg odcinajacg. Przebicia rur przez Sciany i stropy s3 w wielu miejscach
nieszczelne, bez prawidtowej obrébki i uszczelnied przeciwpozarowych. Posadzki betonowe
lub z ptytek ceramicznych, miejscami z kratkami sciekowymi, w stanie zuzytym, z ubytkami i
zabrudzeniami.

Whniosek ogdlny:

Piwnica i pomieszczenia techniczne znajdujg sie w stanie wyeksploatowanym; wymagaja
kompleksowego remontu obejmujgcego odnowienia - uporzgdkowania i czesciowg wymiane
instalacji wod-kan i c.o0., wykonanie prawidtowych uszczelnien przej$¢ instalacyjnych oraz
przywrdcenie wiasciwej izolacji termicznej rur.

KONDYGNACIJE NADZIEMNE

Na kondygnacjach nadziemnych budynku instalacje sanitarne (woda zimna, ciepta i
kanalizacja sanitarna) zostaty zmodernizowane w ramach ostatniej przebudowy i obecnie
znajdujg sie w dobrym stanie technicznym. Pomieszczenia sanitarne, dydaktyczne,
administracyjne, gabinet stomatologiczny, sterylizatornia oraz zaplecza pomocnicze etc. etc.
wykonczone sg oktadzinami ceramicznymi lub wyktadzing elastyczng, z zabudowanymi
wspotczesnymi przyborami sanitarnymi (umywalki, zlewozmywaki, zlewy stalowe, baterie
Scienne i stojace), bez widocznych uszkodzen czy nieszczelnosci.

Rozprowadzenie instalacji wodociggowej wykonano z rur z tworzyw
sztucznych/wielowarstwowych prowadzonych w bruzdach sciennych, pod tynkiem lub po
wierzchu przy $cianach, z obudowami maskujgcymi w rejonie pionéw. W gabinetach
stomatologicznych zapewniono doprowadzenie wody do foteli dentystycznych oraz
stanowisk mycia, z lokalnymi zaworami odcinajgcymi i armaturg zgodng z przeznaczeniem
pomieszczen. Kanalizacje sanitarng wykonano z rur PVC/PP prowadzonych w posadzkach oraz
w szachtach instalacyjnych, z prawidtowo dobranymi podejsciami do przyboréw; na
korytarzach widoczne s3 obudowane piony kanalizacyjne i podsufitowe przewody
wentylacyjne w dobrym stanie wizualnym.

Instalacja centralnego ogrzewania na kondygnacjach nadziemnych pracuje w oparciu o
stalowe grzejniki ptytowe wyposazone w zawory termostatyczne. Przewody c.o. prowadzone
sq w bruzdach i obudowach, lokalnie po wierzchu (np. w narozach pomieszczen), réwniez bez
istotnych uszkodzen i sladow korozji.

Powyzszy stan jest spojny z dokumentacjq ostatniej przebudowy instalacji sanitarnych (rzuty i
opis istniejgcej instalacji stanowig zatacznik do niniejszej inwentaryzacji), w ktorej zakres



wchodzita wymiana instalacji na kondygnacjach nadziemnych przy pozostawieniu istniejgcych
przytaczy i czesci piondw w piwnicy. Inwentaryzacja potwierdza prawidtowe wykonanie i
dobry stan instalacji sanitarnych na kondygnacjach nadziemnych, a za elementy kwalifikujgce
sie do wymiany lub modernizacji nalezy uznaé jedynie stare piony kanalizacyjne i wodne
prowadzone z piwnicy oraz powigzane z nimi fragmenty pionéw wodnych.

4) Przyktady rozwigzan i stanu istniejacego

FOTO NR 1:

Na zdjeciu widoczny jest pion kanalizacji sanitarnej z rur PVC-U SN8 (pomaranczowych),
prowadzony przy $cianie piwnicy. Pion wtgczony jest w uktad istniejgcej kanalizacji zeliwnej z
zasuwg odcinajgcg oraz towarzyszagcymi mu  przewodami instalacji wodnej/c.o.



prowadzonymi w otulinach. W rejonie stropu widoczne sg nieuporzadkowane przebicia z
rurami oraz czesciowo rozkute i nieodtworzone fragmenty muru.

Stan techniczny samego pionu PVC-U nalezy oceni¢ jako dobry — rura jest kompletna, bez
widocznych uszkodzerh mechanicznych. Natomiast sgsiednia instalacja zeliwna oraz otoczenie
budowlane (zdegradowane tynki, odkryta cegta, nieszczelne przejscia przez $ciane i strop)
znajdujg sie w stanie ztym, wymagajgcym remontu. Zaleca sie uporzadkowanie i
ujednolicenie przebiegu instalacji w tym miejscu, wykonanie szczelnych przejs¢ instalacyjnych
oraz rozwazenie wymiany pozostatych odcinkéw starych piondw zeliwnych na rury z
tworzywa.

FOTO NR 2:

Na zdjeciu widoczne sg poziome przewody instalacji wodociggowej prowadzone pod stropem
piwnicy, wykonane z rur stalowych w systemie zaciskowym z armaturg odcinajgcg (zawory
kulowe z uchwytami czerwonym i niebieskim) oraz pionowymi odejsciami w dét. Te odcinki



instalacji wodociggowej znajdujg sie w stanie dobrym — brak widocznych przeciekow,
uszkodzen mechanicznych i istotnej korozji.

W tle, w strefie rozkucia stropu i sciany, prowadzony jest stary, zdegradowany pion kanalizacji
sanitarnej z rur zeliwnych, z widocznymi sladami korozji i nieuporzagdkowanym, nieszczelnym
przejsciem przez przegrode. Element ten nalezy ocenic jako w stanie ztym, kwalifikujgcym sie
do wymiany.

Zalecenie: pozostawi¢ istniejgce przewody wodociggowe, natomiast przewidzie¢ wymiane
zeliwnego pionu kanalizacji sanitarnej na nowy pion z rur PVC/PP oraz wykona¢ prawidtowe,
szczelne przejscia przez Sciany i strop (wraz z wymaganymi zabezpieczeniami ppoz. i naprawa
tynkéw). Ta lokalizacja potwierdza konieczno$é¢ kompleksowego remontu nieremontowanych
pionéw kanalizacyjnych w czesci piwnicznej.

FOTO NR 3:
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Na zdjeciu widoczny jest fragment instalacji wodnej/c.o. w piwnicy: poziome przewody
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stalowe w systemie zaciskowym prowadzone pod stropem, ponizej dwa krdéce z zaworami
kulowymi (prawdopodobnie spust / ptukanie instalacji) zrealizowane 1z ksztattek
gwintowanych oraz odcinkiem elastycznego weza w czerwonej ostonie, podtgczonego do rury
stalowej prowadzonej pionowo w dof.

Stan techniczny stalowych przewoddéw gtéwnych i armatury nalezy oceni¢ jako dobry —
instalacja jest kompletna, brak widocznych przeciekéw i istotnej korozji. Pewne zastrzezenia
budzi zastosowanie elastycznego weza jako statego elementu instalacji (rozwigzanie o
charakterze prowizorycznym) oraz brak izolacji cieplnej na czesci przewodow.



Zalecenie: przy remoncie instalacji w piwnicy przewidzie¢ wymiane odcinka elastycznego na
staty przewdd rurowy z armaturg dostosowang do funkcji (spust/ptukanie), uzupetnienie
izolacji cieplnej oraz uporzadkowanie mocowan, przy pozostawieniu w eksploatacji gtéwnych
przewodow stalowych.

FOTO NR 4:




Na zdjeciu widoczne jest skupisko przewoddw pod stropem piwnicy: rdwnolegle prowadzone
stalowe rury instalacyjne (w tym rura zétta —instalacja gazowa) oraz wigzka rur z tworzywa i
mniejszych $rednic przechodzacych przez strop jednym otworem, uszczelnionym piang
montazowa. W miejscu przejscia zlokalizowano kilka zaworéw i ztgczek tworzacych rozdziat
instalacji wodnej.

Stan techniczny samych rur stalowych i z tworzywa mozna oceni¢ jako zadowalajgcy — brak
widocznych przeciekdw, wiekszej korozji i uszkodzerh mechanicznych. Natomiast sposdb
prowadzenia i uszczelnienia przejscia przez strop jest nieprawidtowy i prowizoryczny: kilka
instalacji w jednym otworze, brak trwatego wypetnienia i obrébek (w tym potencjalnych
zabezpieczen przeciwpozarowych).

Zalecenie: przy remoncie piondw i instalacji w piwnicy przewidzie¢ wykonanie nowych,
rozdzielonych przejs¢ przez strop (tuleje, manszety), trwate uszczelnienie zgodne z
wymaganiami ppoz. i sanitarnymi oraz uporzgdkowanie rozdziatu instalacji (wymiana zuzytej
armatury, ewentualne uzupetnienie izolacji rur).

FOTO NR 5:




Na zdjeciu widoczny jest odcinek instalacji wodnej/c.0. prowadzonej pod stropem korytarza:
stalowe rury w systemie zaciskowym, w znacznej czesci w otulinie termicznej, z odejsciem
pionowym w dot (nad szafkg hydrantowg) zakoriczonym armaturg odcinajacg. Na
rozgatezieniu widoczne sg zawory kulowe z uchwytami w kolorze czerwonym oraz ksztattki
gwintowane.

Stan techniczny przewoddw i armatury nalezy oceni¢ jako dobry — brak sladéw korozji,
przeciekdw czy uszkodzen mechanicznych, instalacja prowadzona jest w sposdb
uporzadkowany, na systemowych uchwytach. Lokalne ubytki i uszkodzenia otuliny cieplnej
obnizajg nieznacznie standard wykonania, ale nie wptywajg istotnie na bezpieczenstwo
uzytkowania.

Zalecenie: pozostawic istniejgcy uktad bez zmian funkcjonalnych, przewidujgc jedynie
uzupetnienie i naprawe izolacji termicznej na widocznych ubytkach w ramach ogdlnego
porzadkowania instalacji w piwnicy.

FOTO NR 6:




Na zdjeciu widoczny jest fragment instalacji prowadzonej pod stropem piwnicy: gtéwny
przewdd (prawdopodobnie wody/c.0.) w otulinie termicznej, wykonany w systemie
zaciskowym, z ktérego wyprowadzono rozgatezienie do przejscia przez strop. W miejscu
przejscia widoczne sg dodatkowo mate elastyczne przewody gumowe - instalacja
technologiczna zasilajaca fotele dentystyczne w pomieszczeniach powyzej. Odcinki rurowe i
ztaczki sg kompletne, bez sladéw przeciekéw — stan techniczny samej instalacji mozna ocenic
jako dobry.

Niewtfasciwie wykonane jest natomiast samo przejscie przez strop: otwoér jest prowizorycznie
wypetniony piang i czesciowo zaszpachlowany, bez trwatej obrébki i szczelnego
doszczelnienia.

Zalecenie: pozostawic istniejgcg instalacje technologiczng i wodng, natomiast przy remoncie
piwnicy wykonac¢ nowe, uporzgdkowane przejscie przez strop (tuleja, manszeta, systemowe
uszczelnienie — w razie potrzeby ogniochronne) oraz odtworzy¢ wyprawy tynkarskie wokot
osadzenia rur.

FOTO NR 7:




Na zdjeciu widoczne sg podsufitowe przewody instalacyjne prowadzone wzdtuz $ciany:

e okragte kanaty wentylacyjne z blachy stalowej z nawiewnikami/wywiewnikami,

e rownolegle prowadzone rury w otulinie (instalacja wodna/c.o.),

e nizej — poziomy przewdd kanalizacyjny z rur PVC/PP, prowadzony po S$cianie na
obejmach, z ksztattkami kolanowymi i tréjnikiem.

Uktad przewodow jest uporzagdkowany, mocowania sg kompletne, brak sladéw nieszczelnosci
i korozji — stan techniczny wszystkich widocznych instalacji nalezy ocenié jako dobry, nadajgcy
sie do dalszej eksploatacji.

Zalecenie: instalacje pozostawi¢ bez zmian funkcjonalnych; w ramach prac porzadkowych
mozna przewidzie¢ jedynie estetyczne doszczelnienie przejscia kanatéw przez strop/sciane
oraz miejscowe uzupetnienie otulin, bez koniecznosci ich wymiany.

FOTO NR 8:




Na zdjeciu widoczny jest korytarz piwnicy z podsufitowym prowadzeniem instalacji:
pojedynczy przewdd w otulinie (instalacja wodna/c.0.) oraz obok stalowa drabinka kablowa z
trasg przewodoéw elektrycznych. Rura jest stara, miejscami widac resztki wczesniejszej izolacji
i dodatkowo natozong, miejscowo uszkodzong otuline; na stropie $lady wielokrotnych
napraw i fatania tynku.

Stan techniczny przewodu rurowego i trasy kablowej mozna oceni¢ jako zadowalajacy,
natomiast stan wykornczenia stropu i izolacji cieplnej — jako zty / wyeksploatowany
(postrzepiona otulina, odstoniete fragmenty starej izolacji, spekany i odparzony tynk).

Zalecenie: w ramach remontu czesci piwnicznej przewidzie¢ wymiane lub petne odtworzenie
izolacji cieplnej rury, uporzagdkowanie mocowan oraz naprawe/odnowienie stropu (skucie
odspojen, nowe wyprawy), przy zachowaniu istniejgcej trasy kablowej.

5) Ocena stanu technicznego

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, dokumentacji fotograficznej oraz analizy
dokumentacji ostatniej przebudowy stwierdza sieg, ze instalacje sanitarne na kondygnacjach
nadziemnych (woda zimna, ciepta, kanalizacja sanitarna) pozostajg w dobrym stanie
technicznym i nadajg sie do dalszej eksploatacji. Przybory sanitarne, lokalne rozprowadzenia
wody i kanalizacji oraz widoczne odcinki instalacji c.0. nie wykazujg istotnych uszkodzen,
korozji ani oznak nieszczelnosci.

W czesci piwnicznej budynku wspétistniejg odcinki instalacji w dobrym stanie (m.in. nowe
magistrale stalowe w systemie zaciskowym, fragmenty instalacji technologicznej do foteli
dentystycznych, kanaty wentylacyjne) ze starymi pionami i poziomami rur stalowych oraz
zeliwnych w ztym stanie technicznym. Na odcinkach tych widoczne sg $lady korozji,
prowizoryczne pofgczenia, nieuporzadkowany przebieg tras oraz nieprawidtowo wykonane
przejscia przez Sciany i stropy (kilka instalacji w jednym otworze, brak szczelnych obrdbek i
zabuddéw, wypetnienia piang montazowg). Pomieszczenia piwniczne cechuje ponadto
wyeksploatowane wykoriczenie przegrdd (zawilgocone i odspojone tynki, ubytki posadzek),
co utrudnia biezgcg eksploatacje i serwis instalacji.

W zwigzku z powyzszym zaleca sie wykonanie kompleksowego remontu wszystkich pionéw
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz instalacji wodno-kanalizacyjnej, ktére nie zostaty
objete dotychczasowymi modernizacjami, ze szczegélnym uwzglednieniem czesci piwnicznej
budynku, przy pozostawieniu w eksploatacji odcinkéw instalacji wykonanych w ramach
ostatniej przebudowy. Zakres remontu powinien obejmowa¢ w szczegdlnosci: wymiane
starych piondw i poziomdédw w piwnicy na instalacje z materiatdow wspdiczesnych,
uporzadkowanie i ujednolicenie tras prowadzenia przewoddw, wymiane zuzytej armatury,
wykonanie prawidtowych uszczelnien przejs¢ instalacyjnych (wraz z ewentualnymi
zabezpieczeniami przeciwpozarowymi) oraz odtworzenie izolacji termicznej rur i naprawe
wykonczenia scian, stropdéw i posadzek. Tylko tak przeprowadzony remont pozwoli na



dostosowanie instalacji w czesci podziemnej do standardu technicznego obowigzujacego na
kondygnacjach nadziemnych.

Opracowanie:

Magr. Inz. Marcin Surowiec



